WBV-GOD + SUPERBLOCK: BTW - Gerasdorfer Strale
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Leitidee: Siedlerbewegung - die griine welle

die griine welle - als freie sich ann&hernde und wieder entfernende Kurven - ist eine
schlichte Siedlungsstruktur, die von einer Reihenhaustypologie ausgehend ein offenes
Wohnfeld mit vielfdltigen Freiraumangeboten enfstehen ldsst. Die Assets:

Typologische Vielfalt fir Generationenwohnen

Leicht Uberblickbare Siedlungsstruktur (gute Uberschaubarkeit)
Schaffung von Kleingemeinschaften innerhalb der GruBgrenze
Ih’regrier’re Wohngruppe (gemeinsam mit Freunden wohnen)
Wohnheim des Taub-Blinden-Verbandes

Flexible Grundrisse (groBe innere Vielseitigkeit)

Schaltbarkeit von Wohnungen

Behindertengerechte Einheiten

Leistbare Hauser fir alle BedUrfnisse (das Kleine 65 m2 — das Mittlere 95 m2 - das
GroBe 130 m2)

Schaffung von Kommunikafionsfléichen
Vielfaltiges Freiraumangebot, Schaffung von Gemeinschaftsflachen und —gdrten
Individuelle, angemessen groBe Garten/Freiflidchen fur alle Einheiten

Okologisch optimiertes, kompaktes Haus und Siedlungsstruktur
(Niedrigstenergiehaus)

Plurales, netzartig strukturiertes, stadtebaulich und baufeldbezogenes Wegessystem



WBV-GOD + SUPERBLOCK: BTW - Gerasdorfer Straflle

A) SOIZIALE NACHHALTIGKEIT

Wohnungsmix und Haushaltsformen

Die angebotene Wohnungspalette von ,,die griine welle" in einer Siedlung mit
vielfaltigen und alltagstauglichen ErschlieBungs- und Gemeinschaftsfidchen entspricht
in einem hohen Grade unterschiedlichen Nutzungen, Nutzergruppen und auch neuen
Wohnformen.

Das differenzierte Wohnangebot, das vom Micro-Home bis zu groBen Familien-H&usern
der Gartensiedlung, von der flexiblen und schaltbaren GeschoBwohnung, von der
partizipativ-offenen Struktur fir eine Wohngruppe bis zu Wohnheim,
Wohngemeinschaften und Behindertenwohnungen reicht, erméglicht eine
zukunftsf@hige, robuste soziale Mischung.

Ein besonderes Wohnangebot mit erweiterten Partizipationsméglichkeiten stellt der
Gebdudeteil fUr eine ,Wohngruppe" dar. Dort kann eine Gruppe von Haushalten
gemeinsam mit Freunden in einem sehr frihen Planungsstadium einsteigen und die
eigenen/gemeinsamen Vorstellungen vom gemeinsamen Wohnen in Kooperation mit
der WBV-GOD umsetzen.

Vor allem mit den Kleinh&usern (GS) wird das vielfach gewinschte Wohnen im Griinen
mit attrakfiven Grin- und Freiflachen breiten Kreisen und sozialen Schichten
zugdnglich.

Gemeinschaft und Infrastruktur: ,,Micro-Home zur Macro-Community*

Die zahlreichen Aneignungsflachen stellen ein groBzigiges Angebot fir Mitbestimmung
und Selbstorganisation im Sinne der Philosophie der ,Neuen Siedlerbewegung" dar.

In den beiden Gebduden am verdichteten Siedlungseingang sind in den
ErdgeschoBzonen die zentralen, siedlungséffentichen Gemeinschaftsréume und ein
Siedlungs-Café (soziotkonomischer Betrieb) untergebracht.

Im Zuge des moderierten Besiedlungsmanagements werden die Nutzungen sowie die
entsprechenden Nutzungsregeln partizipativ festgelegt.

Partizipation, Service und Dienste
> Moderation der sozialen Quarliersentwicklung & Freiraum-Workshops

Zur Beratung des Bautrdgers, Moderation der Wohnungsvergabe und Férderung der
Selbstorganisation und Nachbarschaftsbildung wird fUr die Startphase, die Wohnungs-
vergabephase und die Einwohnphase ein Besiedlungsmanagement eingerichtet.
Damit verbunden werden auch Garten-Workshops durchgefuhrt.
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Modul 1: start-/Marketingphase (3-4 Monate)

Kick-Off Runder Tisch

Projektfolder (Prospekt)

Fragebogen Wohnbedirfnisse

Interaktive Website

Auswertung Wohnwinsche

Modul 2: Wohnungsvergabe- /Sozialphase (3-5 Monate)

4 % K 4 A

3 dllgemeine Info-Abende

Beratungstag + Kennenlern-Abend

Moderation Wohnungsbelegung (Wohngruppe extra)
Partizipation individuelle Wohnungsplanung
Workshops Allgemeinrédume, Aussenanlagen,
Information zu Wohnsicherheit

Aufbau Selbstorganisation Wohnquartier
Organisation eines 1.Bewohnerfestes

LE LA LA

Modul 3: Besiedlungs-/Einwohnphase (5-6 Monate)

Einrichtung , Info-Treff" (Jourfixe)

Herausgabe eines Info-Blattes (u.a. Wohnsicherheit)
Workshop zu Nutzungsregeln Allgemeinrume

Aneignung der Grin- und Spielflachen (Garten-Workshops)
Organisation soziokultureller Aktionen

Organisation eines Eréffnungs-Bewohnerfestes

% % XK

Budgetdre Mittel fUr eigenes Personal und externe Moderatfion sind eingeplant. (Details
siehe Konzept ,Partizipation & Besiedlungsmanagement*)

> Hausmeister NEU

Mit dem Slogan ,Sauberkeit-Sicherheit-Soziales Service" beabsichtigt die WBV-GOD fir
die geplante Wohnanlage die Anstellung zweier ,Hausmeister NEU“, die zugleich auch
Mitbewohner sind. Durch eine standige Présenz vor Ort ist das aktive Mitleben und
damit der Kontakt zu den Mitbewohnem sehr intensiv gegeben.

Dienstgeber (ordentliches Dienstverhdlinis) ist die WBV-GOD mit folgendem
Aufgabengebiet:

SAUBERKEIT
- Reinigung der Wohnhausanlage und Winterdienst
- Betreuung der AuBenanlagen wie Rasen, Stréiucher und Allgemeinplétze

SICHERHEIT
- Einbindung der Hausmeister in das Sicherheitskonzept und in die
Sicherheitszentrale
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SOIZIALES SERVICE:
- Ansprechperson vor Ort fir sémtliche Mieterbelange - kurze Wege zur WBV-
GOD - und Mediator fur Mieter bei Mietstreitigkeiten
- Organisator fir Wohnhausfeste und Info-Veranstaltungen
- Service Raum fUr Fahrrader (neben Fahrradraum ein Raum mit Werkzeug etc.,
der vom Hausbetreuer gewartet wird
- Befreuung der Mieter wéhrend der Besiedlungsphase als Anlaufstelle

Diese Form des Hausmeisters-NEU hat sich bereits in vielen Wohnhausanlagen der WBV-
GOD bewdhrt. Viele soziale Konflikte konnten damit vor Ort bereits im Anfangsstadium
bereinigt werden. Die Mieterzufriedenheit in diesen Anlagen ist wesentlich hdher als in
Anlagen mit ausgelagerter Betreuung.

Die Wahl von Hausvertrauenspersonen in allen Siedlungsclustern unterstitzt den gegen-
seifigen Austausch und damit nachbarschaftliche Selbstorganisation. Die Integration
eines Heimes, die Wohngruppe und der moderierte Aufbau neuer Nachbarschaftshilfe-
Netze im Zuge des Besiedlungsmanagements férdert dies ebenfalls.

Sicher wohnen — Wohnsicherheit durch ,Soziales Service*

Insgesamt gewdhrleistet die sozialrGumliche Gliederung der Bebauung in Uberschau-
bare Wohnobjekte, Cluster und Nachbarschaften eine gute Orientierung und eine
normale soziale Kontrolle. (siehe ,Sicherheitskonzept")

Mit dem Slogan , Sauberkeit-Sicherheit-Soziales Service" beabsichtigt die WBV-GOD fir
die geplante Wohnanlage die Anstellung zweier ,Hausmeister NEU", die zugleich auch
Mitbewohner sind. Durch eine sténdige Pré&senz vor Ort ist das aktive Mitleben und
damit der Kontakt zu den Mitbewohnem sehr intensiv gegeben.

Ein weiterer sozialer Schwerpunkt ist das Modell ,, Freund 4Pfoten - Sicher Wohnen in
einem hundefreundlichen Wohnquartier* denn: ,,Hunde eignen sich sehr gut als
Einbruchs- bzw. Uberfallschutz. Sie haben, unabhdéngig von der GréBe, nach den
Alarmanlagen die héchste abschreckende Wirkung." (Zitat Kriminalpolizeilicher
Beratungsdienst) Projekiziel ist daher ein modellhaftes Miteinander Mensch-Hund in der
Stadt. (Details s. Sicherheitskonzept)

B) ARCHITEKTUR

Stadtebavliche Einbindung

Durch die Lage im &uBeren Stadtgebiet und die damit verbundene Einfamilienhaus
gepragte Umgebung, ist eine grundsétzliche Aussage zum Thema Wohnen am
Stadtrand das Ziel.
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Als Inspiration der stGdtebaulichen Intervention sehen wir die Siedlung
(Wohnhausanlage Gerasdorfer StraBe) Victor Hufnagels von 1983, die damals eine
konzeptionell bis heute spirbare Idee von einer verdichteten Gartenstadt verfolgte.
Diese verdichtete Flurform wider die Zersiedelung des Landschaftsraumes ist heute,
angesichts stagnierender Wirtschaftsdaten und globaler Erwarmung, aktueller den je
anzusehen. Der Baulandverschwendung und dem Produzieren von nicht nutzbarem
Abstandsgrin wird durch die stringente Angerstruktur entgegengewirkt.

__die grine welle versucht an diese Ideen und Konzepte typologisch anzuschlieBen.
__die grine welle wird durch drei lineare Strukturen gebildet.

Die zum internen StraBenraum der neuen Siedlung orienfierten zwei groBen Hauser der
Bauklasse 1 bilden den raumlichen Konnex des zukiUnftigen dichter bebauten
Neubaugebietes, bevor die 3 Gartensiedlungsparzellen zum éstlichen, Reihenhaus
gepragten, Siedlungsrand Uberleiten.

Die 3 Gartensiedlungsparzellen werden durch zwei freie sich anndhernde und wieder
enffernende Kurven gebildet. Der so entstehende Zwischenraum ist kein klassischer
Anger sondern ein sich veréndernder durch bewusst gesetzte Unterbrechungen der
Kurven getakteter Raum. Die dadurch entstehenden Segmente der Kurve bilden
Kleingemeinschaften innerhalb der Siedlung. So werden maximal 8 Einzelh&user zu
einer Reihenhauszeile zusammengefasst.

Unter Ausnutzung der zuldssigen Uberhdhung (Staffelung der Baumasse) schafft die
griine welle einen verdichteten Siedlungseingang in Grundstiicksmitte. Von diesem
Siedlungseingang werden sowohl die in der Bauklasse 1 integrierte Wohngruppe als
auch die 2 Wohngemeinschaften des OHTB (Osterreichisches Hilfswerk fir Taub-Blinde)
erschlossen.

In den ErdgeschoBzonen befinden sich die zentralen Gemeinschaftsréiume und ein
Siedlungs-Café, das durch den OHTB (nicht kommerziell) betrieben wird.

Die beiden Wohnbl&cke rechts und links des Quartierseinganges werden durch je 3
Stiegenhd&user unterbrochen, die vom &ffentlichen Gut (Gehsteig) zugénglich eine
direkte Verbindung in den Zwischenbereich des Gartensiedlungsgebietes herstellen.
Diese Stiegenhd&user bilden, dhnlich den Reihenhausblécken der Gartensiedlung
Kleingemeinschaften und verbinden zwischen 7 und 16 Wohnungen, die GruBgrenze
wird angenehm unterschritten und der Sicherheitsaspekt dadurch gestérkt. Die
Wohnungen verfigen Uber groBzigige Raumhdhen von 2,70m und differenzierte
AuBenbereiche.

Dem &ffentlichen StraBenraum zugewandt befinden sich direkt bei den Stiegenhdusern
die Fahrrad- und Kinderwagenabstellrume. Durch die PunkterschlieBung ist auch ein
minimaler Weg zum Kellerabteil und zum Parkplatz gewdhrleistet. Die Tiefgarage ist
durch Sicht und Rufverbindung mit dem EG verbunden und wird dadurch natiirlich
beliftet und belichtet.

Am Dach befindet sich eine fir die Siedlungsbewohner zugéangliche, attraktive Sauna
mit Wellnessbereich.
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Das Gartensiedlungsgebiet ist stark gepragt von dem Prinzip der gemeinsamen Mitte
und dem privaten AuBen. Diese Dualitat wird konsequent und schwungvoll Uber das
gesamte Gebiet beibehalten. Der gemeinschaftliche Anger ist zugleich offener,
freundlicher ErschlieBungsraum, Kommunikationszone und befestigter Bewegungsraum.
In den Bereichen, wo er sich aufweitet, Ubernimmt er Funktionen wie Liegewiese,
Kinderspielbereich, Wasserspiel efc.

Das Siedlungsgebiet wird von einem weiteren Bewegungsband umgeben, das mit
einem taktilen Leitsystem ausgestattet ist, und den Bewohnern der OHTB
Wohngemeinschaften die M&glichkeit bietet, Runden zu drehen.

Die GS-Hdauser setzen sich aus drei Grundmodulen zusammen:

Das Kleine (65 m2), das Mittlere (95 m2) und das GroBe (130 m2) - Alle H&auser sind beid-
seitig Ost-/West orientiert. So ist es mdglich ein Haus im Griinen fUr fast alle BedUrfnisse
zu entwickeln!

> Das Grofle

Das GroBe ist ein groBzigiges Haus, das mit einem eigenen Biro im ErdgeschoB mit
direktem Eingang konzipiert ist. Es kann jedoch jederzeit in zwei kleine, eigensténdige
Einheiten geteilt werden oder aber es bietet als klassisches Wohnhaus einer wirklich
groBen Familie Platz.

> Das Mittlere

Das Mittele ist eine klassische Reihenhaustypologie. Die Anordnung des Quergiebels
erhdht zusatzlich die Raumhéhe auf komfortable 2.85 m in der Mitte und ermdglicht die
Nachvollzienbarkeit des Einzelhauses.

> Das Kleine

Das Kleine ist eine Weiterentwicklung des Mittleren. Mit nur 65 m2 Nutzfléiche bietet es
alles, was ein Haus bendtigt und ist leistbar fir viele BedUrfnisse. Als Haus fir heterogene
Familienstrukturen abseits der Norm bietet es eine Dualitét, die von einer
Kommunikationsmittelzone in die privaten Eigengdrten diffundiert.

C) OKOLOGIE

die grine welle hat ihren Schwerpunkt der Baukosten auf die Herstellung von Kleinst-
hdusern (Das Kleine 65 m2), das soziale Konzept mit einem relativ hohen Anteil an
altengerechten Kleinstwohnungen und behindertengerechten Wohnungen, den hohen
Anteil an Wohnungen mit privaten Freirdumen (100%), die hochwertige
Freiraumgestaltung sowie die groBzigigen 2-geschossigen Loggienfléichen und
hochwertigen Terrassenfldchen des Baukérpers der Bauklasse 1 gelegt. Der aufgrund
der stGdtebaulichen Orientierung vorhandenen Lage wird ressourcenschonend
Rechnung getragen.
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> Okologisches upgrading

Grundgedanke der 6kologischen Uberlegungen ist die Anpassbarkeit der Hausmodule
auf zukinftige Verdnderungen und Entwicklungen. Die Innovationen auf dem

Technologiesektor werden in den ndchsten Jahren weitere Verbesserungen im Bereich
der Glastechnik, der Warmed&mmstoffe allgemein der effizien der Materialien bringen.

Sowohl die Gartensiedlungshduser als auch der GeschoBwohnbau werden als
Niedrigstenergiehduser ausgefihrt die bewusst darauf verzichten die Schwelle zum
Passivhaus zu Uberschreiten. Die grundsatzlichen Uberlegungen eine stédtebaulich
motivierte Ost-West Struktur zu entwickeln war hierfUr verantwortlich. Die Zahl der
solaren Energieeiniréige wére nur durch zusatzliche MaBnahmen (Oberlichter, sUd-
orientierte Sonnenfallen) erzielbar. Aus diesem Grund wurde ressourcenschonend eine
optimierte Ddmmstoffhille angestrebt, die durch den Einsatz von kontrollierten
WohnraumbelUftungen zu einem niedrigen (>20 kWh/m2a) Heizwarmebedarf fUhren.
Durch den projektierten Fernw&rmeanschluB ist die verbleibende Grundversorgung der
Einheiten 6konomisch und 6kologisch sicher gestellt.

Das Upgrade-Konzept setzt auf die Zukunftl Die Einheiten im GS werden so ausgestattet
das der nachtrégliche Einbau einer Solar Anlage problemlos und fUr den Mieter mit
geringen Stérungen verbunden maglich ist. Die durch den verbesserten
Niedrigenergiestandard und die WohnraumlUftung notwendige Dichte Geb&udehille
ist vorhanden, insofern kann bei einem Fenstertausch der Passivhausstandard erreicht
werden. Im Zuge des Partizipationsprozesses werden die zukUnftigen Mieter darauf
hingewiesen, dass auch ein sofortiges Upgrade moglich ist.

Am GrundstUck des Bearbeitungsgebiets 5 sind am Bauplatz 6 2 Wohnhausanlagen (81
Wohnungen) in verbesserter Niedrigenergiehausbauweise geplant. Am Baulos A
werden 90 Reihenhduser als verbesserte Niedrigenergiehduser projektiert.

> Haustechnik

Die Wohnhausanlagen sowie die Reihenhduser werden mittels Fernwdarme sekundar
versorgt. FUr die Reihenhé&user und Wohnhduser sind insgesamt 3 Ubergabestationen
geplant. Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral in den 3 Ubergabestationen. In den
Reihenh&usern wird eine kontrollierte Wohnraumbe- und -entliftung mit
Warmerickgewinnung dezentral vorgesehen. Die beiden Riegel werden ebenfalls mit
einer kontrollierten Wohnraumbe- und entlGftung mit WRG ausgestattet. Je Riegel wird
ein Zentrales LUftungsgerat im Keller situiert. Die Einbringung der Zuluft erfolgt in den
Wohn- und Schlafbereichen, Abluftbereiche sind die SanitGrrédume sowie der
Kichenbereich. Nach ONORM H 4038 werden ein 0,6-facher Luftwechsel oder 36 m3/h
je Pers zu Grunde gelegt. Die LuftkanalfUhrung erfolgt in den Sanitérrdumen und im
Gangbereich.

Die Oberfldchenwdasser werden auf Eigengrund zur Versickerung gebracht. AusfUhrung
als Sickermulden im Bereich der Gehwege bzw. auch in Sickerschéchten.
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Am Grundstick wird ein NW-Brunnen fir die Grinfldéchenbewdésserung und WC-Spllung
erichtet. Die Aligemein Grinflédchen werden mit Unterflurhydranten ausgestattet. Ein
Schreiben der MA 45 Uber die Ergiebigkeit, sowie Grundwasserflussrichtung liegt auf.

Die elektrische Energieversorgung der Objekte erfolgt Uber das Niederspannungsnetz
der Wienenergie-Wienstrom.

Eine Photovoltaikanlage soll die Energieversorgung der Stromtankstelle fur E-Fahrréider
maBgeblich unterstitzen.Die Photovoltaikmodule (ca. 10m2) werden am Flachdach
der Wohnhausanlage montiert.Die Anlage ist grundsétziich netzgekoppelt fur die
Méglichkeit der Uberschusseinspeisung konzipiert.Die Photovoltaikanlage wird auf die
derzeitige Maximallast der Stromtankstelle von 1kW ausgelegt. Daraus ergibt sich bei
Verwendung von hocheffizienten Modulen mit einer Spitzenleistung von 100W pro m2
eine installierte Photovoltaikfldche von 10m2.Beaufschlagt mit einem Jahresertrag von
1.000 kWh/kWp, kann die Photovoltaikanlage pro Jahr etwa 1 MWh elektrischer Energie
bereit stellen. Um die aus der Anlage gewonnen Energie opfimal zu nutzen werden
Wechselakkus bereitgestellt und kann somit auch, wenn die Elektro-Fahrréider (Pedal
Electric Cycle kurz Pedelec) unterwegs sind umweltfreundliche Energie zum Laden
verwendet werden. Die Stromtankstelle besteht aus 5 Schukosteckdosen die im
Kellergeschoss untergebracht werden. Diese soll zum Aufladen der Akkus fir 3 Elektro-
FahrrGder (Pedal Electric Cycle kurz Pedelec) und Elekirorasenméher (akkubetrieben)
dienen.

> Freiraum

Neuinterpretation des Angers in Form einer zenfralen Nord-Std-orientierten
Freiraumachse

Der zentrale Anger stellt die platzartig ausgeweitete ErschlieBungszone fir die
anliegenden Reihenh&user dar und nimmt intarsienartig besondere Funktionsbereiche
wie Kleinkinderspielzonen, Angerlounge u.a. auf.

__Definifion von Nachbarschaften und MaBstdablichkeit der Reinenhausanlage durch
gliedernde Freiraumachsen

__ErschlieBungsmuster gewdahrleistet vielféltige Wegbarkeiten und hohe rélumliche
Durchléssigkeit

__Erweiterung des Siedlungsentrees in West-Ost-orientierte Platzsequenz - Die Ost-West-
orienfierte definiert Siedlungsmitte und stellt den zentralen siedlungséffentichen Raum

__Besonderer ,Gartenstadtcharakter" durch Durchdringung der groBzigigen
Privatgartenlandschaft durch teils ausgedehnte siedlungséffentliche Wiesenfldchen, die
zur Erholungslandschaft entlang des Marchfeldkanals im Norden réiumlich Uberleiten

__Interpretation der Vorgartenzonen als befestigte Aneignungszonen mit
Schwellenfunktion zum siedlungséffentlichen Angerbereich
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__Angebot einer hundefreundlichen Siedlung u.a.im Zusammenhang mit dem zu
erwartenden einzulésenden SicherheitsbedUrfnis der kiinfligen Mieterinnen —
Hundezonen u.a. (Details siehe , Sicherheitskonzept")

_Weite Blickbeziehungen und Verzicht auf Sichtbarrieren im AuBenraum in Verbindung
mit optimierter ndchtlicher AuBenraumbeleuchtung

_ Vielfdlfige Bespielbarkeit des gesamten Freiraumsystems / nutzungsoffene Platz- und
Grinbereiche

__GroBréumige Ausbildung sickerfahiger Weg- und Platzoberflachen (Grundwasser-
erneverung, Mikroklimai)

__Mehrmahdige, krauter- und blitenreiche Wiese die Grundtypologie

__Ausbildung der Flachdé&cher der Reihenhéuser als opfisch attraktfive und okologisch
werlvolle Grasddcher

—_Raummarkierender und -bildender hainartiger Solitérgehdlzraster unter Einbindung zu
erhaltender Altbdume

—_Dingemittel und torfhaltige Substrate sollen unter anderem wichtige Themen im
Rahmen des Beratungsmodells zur Garten- und Freiraumgestaltung sein.

__Partizipative finale Freiraumausgestaltung und -méblierung wird moderiert

D) OKONOMIE

Bauplatz 6
> Grundstickskosten / Baurechtskosten

Durch den Baurechtsvertrag Gber die Dauer von 53 Jahren und den geringen
Baurechtskosten bis Baufertigstellungsanzeige ergibt sich eine Grundkostenbelastung
von € 10,49 pro Quadratmeter Wohnnutzfléche, die als Finanzierungsbeitrag
Grundkosten beim Mieter bei VertragsabschluB eingehoben werden.

Der jahrliche Baurechtszins in Hohe von EUR 70.065,00 wird auf die Wohnungen und
Garagenabstellpldize aufgeteilt, wodurch es zu monatlichen Kosten in Héhe von EUR
0,76 / m2 Wohnnutzflache kommt.

> Gesamtbaukosten

Gesamtbaukosten in Héhe von EUR 11.845.846.- werden auf Wohnungen und Garagen
aufgeteilt:

Wohnungen: EUR 10.258.976.-
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Garagen:  EUR 1.586.870.-

Es werden 12,5% Finanzierungsbeitrag Baukosten verrechnet, was einem Betrag von €
193,32 /m2 Nutzfldche enfspricht.

Der Finanzierungsbeitrag Baukosten wird jeweils zu 1/3 bei VertragsabschluB, bei
Rohbaufertigstellung und bei Ubergabe vorgeschrieben.

Die AuBenanlagen wurden analog zur Nutzflache auf beide Baupldtze (Bauplatz 6 und
Baulos A) aufgeteilt, da sich die Aufenthaltsfreirume der Bewohner des Bauplatzes 6
auf dem GrundstUck des Baulos A befinden.

> Mieterkosten
WOHNUNGEN:

Einhebung eines Finanzierungsbeitrages Grund- und Baukosten in Hohe von €
203,81/m2 Nutzflache

Monatliche Belastung Wohnungen in HShe von EUR 7,29 pro m2 Wohnnutziléiche,

Weitere Entwicklung der monatlichen Nutzerkosten:

Annuitdt Kapitalmarktdarlehen + Zinsendienst Landesdarlehen: Anpassung gem.
VPI200, jedoch maximal Vorschreibung gem. §463 WWFSG 1989

Erhaltungs- und Verbesserungsbeifrag: Wahrend der dreijahrigen
Gewdhrleistungsphase wird der EVB Beitrag konstant bei EUR 0,20/m?2 Nutzfltiche
beibehalten. Danach erfolgt die Anpassung auf die Sétze gem. §14d(2) WGG

Baurechtszins: Steigerung jahrlich gem. VPI Anpassung
GARAGENABSTELLPLATZE:

Keine Einhebung von Fnanzierungsbeitréigen

Monatliche Belastung in H6he von EUR 66,00 Brutto inkl. 20% Ust. pro Abstellplatz

Baulos A (GS)
> Grundstickskosten / Baurechtiskosten

Durch den Baurechtsvertrag Uber die Dauer von 53 Jahren und den geringen
Baurechtskosten bis Baufertigstellungsanzeige ergibt sich eine Grundkostenbelastung
von € 14,91 pro Quadratmeter Wohnnutzfléche, die als Finanzierungsbeitrag
Grundkosten beim Mieter bei VerfragsabschluB eingehoben werden.

10
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Der jahrliche Baurechtszins in Hohe von € 74.131,00 wird auf die Hauser aufgeteilt,
wodurch es zu monatlichen Kosten in Héhe von € 0,84 / m2 Wohnnutzfléiche kommt,

> Gesamtbauvkosten
Gesamtbaukosten in Hohe von € 12.532.677 .-

Es werden 12,5% Finanzierungsbeifrag Baukosten verrechnet, was einem Betrag von €
213,99 /m2 Nutzflache entspricht.

Der Finanzierungsbeitrag Baukosten wird jeweils zu 1/3 bei VertragsabschluB, bei
Rohbaufertigstellung und bei Ubergabe vorgeschrieben.

Die AuBenanlagen wurden analog zur Nutzfldche auf beide Bauplétze (Bauplatz 6 und
Baulos A) aufgeteilt, da sich die Aufenthaltsfreirdume der Bewohner des Bauplatzes 6
auf dem Grundstick des Baulos A befinden.

> Mieterkosten

Einhebung eines Finanzierungsbeitrages Grund- und Baukosten in Hohe von €
228,91/m2 Nutzfldche

Monatliche Belastung in Héhe von € 7,39 pro m2 Wohnnutzfléiche.

Weitere Entwicklung der monatlichen Nutzerkosten:

Annuitét Kapitalmarktdarlehen + Zinsendienst Landesdarlehen: Anpassung gem.
VPI200, jedoch maximal Vorschreibung gem. §43 WWFSG 1989

Erhaltungs- und Verbesserungsbeifrag: Wahrend der dreijéhrigen
Gewdhrleistungsphase wird der EVB Beitrag konstant bei EUR 0,20/m2 Nutzfiéche
beibehalten. Danach erfolgt die Anpassung auf die Séitze gem. § 14d(2) WGG

Baurechftszins: Steigerung jahrlich gem. VPl Anpassung
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